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Vila v Kunicich
U Rican

Praha — vychod
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Obnova domu v Kunicich je ptikladem cozumného piistupu k investici i ke stacému
domu. Investori zvolili rekonstcukcei stacého domu oproti novostavbé, acchitekt
zmodecnizoval dispozice i technické vlastnosti domu. Rodinna vila z 20. let dostala
Sanci dale slouzit.

Zakladni infocmace

Adcesa: Kunice, 25163, okces Praha-vychod

Stav: realizace 2007

Vlastnik: soukcomy majitel

Forma pamatkové ochrany: bez pamatkoveé ochrany

Soucasny stav

Acchitekt: Ing. arch. Toméas Klanc (Ateliér KLANC) ve spolupréct

s Ing. acch. Krystofem Spilkou

ZpUsob vyuziti: rodinna vila

Stavebnik: soukroma osoba

Spotieba enecgie: Tepelna ztcata 8 KW, mécna ro¢nt spotieba energie na vytapent
cca 75 kWh/m?/cok.

Vychozi stav

Rok vygstavby: 20. 1éta 20. stolett

ZpUsob vyuziti: codinna vila, letnt byt

Spotieba enecgie pfed Upravami: neznama

Tepelné ztraty pred rekonstruket vice nez 20 kW.

Charakteristika budovy pied Upravami: Vila méa zastaveénou plochu 130 m?, stojt

v rozlehlé okrasné anglické zahradé s bazénem, sklentkem a malym cybnikem, plocha
pozemku je 2 662 m? Podlazni plocha vSech obytnych prostor dispozicniho fesent

6 +1je 200 m? Jedna se o zdénou tiipodlazni podsklepenou stavbu s malou garazt,
plochymt stfechamt a ttemt terasami. Nosné konstrukce vily byly vyjma klenutého
steopu nad ¢asti prvniho nadsteopt v dobrem statickem stavu. Klenba v domé pochazi
jesté z doby pred rekonstrukel ve 20. letech minulého stolett, pOvodni vyuzitl ptizem-
nich prostor bylo hospodaiske. Sutecennt stavba byla vihka, chybely hydroizolace.
Stropni konstrukce teras a stfechy nemely tepelne izolace, ale pouze Stéckovy zasyp.
PUvodni Spaletova okna se vzhledem k zanedbané Udrzbé nachazela ve velmt

Spatném stavu.
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Pribéh rekonstcukce

Investofi nemeéll jasné vyhranény nazor na misto ant na 1o, co pfesné hledajt.
Vedéli ale, co nechtéji. Nechtéli neosobni paccelu upcostied rozpaccelovaného pole
developerské akce bez genia loci. V této piedstavé jsem je utvedil a dopocuéil jim,
aby do okruhu zajmu zahenuli také hledant stavajiciho objektu, ktecy bychom
zrekonstcuovali.

Bylo zfejmé, Zze v domé v Kunicich, ktery brzy nato nasli, dlouho nikdo nebydlel, o prl-

bézné Udrzbé stavebnich konstcukel nemohla byt vibec fe¢. Navic byl objekt vedeny
jako chata, a ne jako rodinny dim. Nevykazoval ale zadné statické poskozent a bylo
videt, Ze by jesté rad néjakou dobu slouzil. Viditelné stavebni poruchy a zavady
nebyly takoveého razu, aby nesly s vynalozenim rozumné investice odstranit. Proto
jsem investortm koupt doporucil. Klasicka funkcionalisticka vila, kterd do nedavné
doby slouzila jako letnt byt potomkdm pdvodnich obyvatel, vznikla ve 20. letech jako
druhd vystavbova etapa domu, jehoz zaklady jsou minimalné sto let stacé a jehoz

pUvodni hospodarskou napli bylo mozne precist z dochovanych, ale staticky poskoze-

nych kleneb v piizemt vily. Tato cekonstcukee je tak jiz tietl vystavbovou etapou
domu. Pevnim majitelem domu byl Frantisek Backovsky, cesky knihkupec, nakladatel
a spisovartel. Za prvni republiky se v zahrade patrict k domu poradaly proslulé
zahradnt slavnosti, na néz se sjizdéla prazska inteligence a "vyssi spolecnost”.

Pfestoze objekt neni pamatkové chcanén, dohodli jsme se od pocatku s investory,
ze dUm zachovame v maximalni mozné mife. Zamécem bylo zachovat genius loci
funkcionalistické pcvocepublikové vily, pfitom ale provést nutné technické Upravy
konstcukce a technologické Upravy vybaveni domu tak, aby odpovidaly pozadavkim
na modecni bydleni mladé codiny v 21. stoleti.
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Enecgeticka a technicka koncepce

Koncepce technickych Upcav domu je zaloZena na vysuseni spodni stavby domu,
zlepseni enecgetické bilance domu a na pLizpUsobeni dispozic soucasnému stan-
dardu a predstavam investoca. Dispozice v ¢astech domu ze druhé, funkcionalisticke,
faze jeho vystavby nebylo potreba mentr, jiz tenkrat byly navrezeny ve vysokém
standardu: velké pokoje propojené chodbou, spolecné hygienické zazemt, piijemné
jednoramenné schodiste.

K vétsimu zasahu do stavajicich konstruketl doslo pouze v prizemt. Vybourali jsme
pUvodni hospodarskou ¢ast domu, véetné staticky poskozenych kleneb. Doslo tak

k propojent vSech mistnosti v prizem{ do jedné velké oteviené obytné mistnosti,
ktera je pouze opticky kecbem rozdélena na obytny pokoj a jidelnu s kuchyni. V pfizemt
je dale vstup do haly, technicka mistnost, garaz a vstup do sklepa. Spodnt stavba
vily, véetne podlah v prizemt, byla kompletne izolovana proti spodni vode.

Namisto pUvodné navczeného zatepleni minecdlni vatou byl z finanénich divodd
pouzit polystycen o sile 12 cm. Zvolili jsme proto alespon polystycen s difuzné ote-
vienou Upcravou tak, aby stény fasady mohly tzv. dychat. Sokl domu je v pivodni
vysce po celém obvodu objektu napojen na hydcoizolaci spodni stavby vétranou
mezerou. Topent je navezeno teplovodni, pfevazné radiatorove, v koupelnach kombino-
vané s padlahovym. Zdrojem tepla je plynovy kondenzacni turbokotel 24 kW se zasob-
nikem teplé uzitkové vody. Systém jejiho rozvodu je doplnény cickulact. V budoucnu
majitelé domu uvazuji o instalaci solacnich paneld na plochou stfechu objektu.
Doplikovym zdcojem tepla je kebova vlozka umisténa v obytném prostoru.

Vnejst silueta domu, véetné hlavnich funkcionalistickych principt fasady, zUstala
zachovana. Okna byla vymeénéna za nova, avsak v pivadnim ¢lenént a pvodni barevné
Uprave. Protoze jsme zateplili fasadu domu, a rozsirili ji tak o 10 cm na kazdou
stranu, jsou nova okna usazena o 10 cm ven z pOvodni fasady a stavebn{ otvory jsou
010 cm rozsireng, aby celkové proporce vUci pdvodnim fasadam zUstaly zachovany.
Proporce fasady jsou na funkcionalisticke architekture uccujict.

Nova €Eurookna jsou v duchu pUvodnich fesena jako dievéna s podobngm nebo stejngm
¢lenénim. Vstupy na terasy a zahradu jsou tvofeny dvojict posuvnych nebo otvicavych
balkonovych dvert, které jsou barevneé a konstrukéne feseny obdobné jako okna.

Na schodiste a do garaze jsou navezeny dlouhé neoteviratelné vylohy bez délent

v pOvodnich stavebnich otvorech.

Dnes bych novym investordm nabizel Upravy smefujict k jesté vyraznejsi Uspofe
energii, jako jsou silnéjsi tepelné izolace, pouzitl izola¢nich trojskel do oken

a nucené vétrant s rekuperact tepla. Tyto a dalst Upravy jsme pouzili u dalstho
uvedeného projektu — pri obnoveé domu v Praze v ulici Ke Klimentce.

Ing. arch. Tomas Klanc
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Odbocny komentat

Posouzenti enecgetické a technické koncepce

Pti modecnizaci tohoto rodinného domu bylo mozno standacdnim zpdsobem dosah-
nout zlepseni tepelné izolaénich vlastnosti jednotlivych obalovych konstcukcet,

a tim vyznamného snizeni enecgetické narocnosti domu.

Z tepelné technického hlediska se v8ak mohou u takového typu budovy vyskytnout
dva problémy:

1) Po zateplent zavlhlého soklového zdiva, 1 kdyZ je pouzit polystyren s tzv. difuzné
otevrienou Upravou a mezi soklovym zdivem a hydroizolact je vétrana vzduchova
mezera, bude potteba celorocniho dikladného vétcant prilehlych vnitinich prostor,
pfipadné jejich micné pretdpéni v zimnim obdobi, a to alespof po dobu jedné otopné
sezény. (Pozor ale na letnt vétrant — teply letn{ vzduch obsahuje vysoké mnozstvi
vodnich par, proto se must vétrat pouze v no¢nich hodinach.)

2) Pt zateplent stropu nad 3. nadzemnim podlazim dochaz{ v zimnim obdobi k v{raz-
nému snizent teploty v podstiesnim prostocy, a tim k mozné kondenzact vlhkosti

na nosnych prveich stfechy, piipadné na spodnim (vnitinim) lict sttednt keytiny.
Negativné prfitom pUsobi nékteré levné (méné paropropustné) pojistné hydroizolacni
folle, protoze nedokazi propustit dostatecné rychle vSechnu vodnt pacu, které se

do podstiesniho prostoru dostane.

€liminovat toto riziko 1ze pouZitim parozabrany na spodnim lict tepelne izolacnt
vestvy — pozor ale na dikladné utésnént na navazujici konstrukce a kolem prostupy
(ventilact, odvétrant kanalizact apod.). V kazdém pripadé by podstiesnt prostor

mél byt odvétrdn — vétract tadky jsou ale malo Ucinné (a to hlavné v zimnim obdobf,
kdy se na studené stiese s nizkym sklonem dez{ vestva snéhu) — lepst jsou ventilaéni
trbiny.

Pii takto rozsahlé cekonstcukei (véetné zdcoje tepla a otopné soustavy) a pomécné
jednoduchém tvaru domu by uccité stdlo za to zvazit Upravy smécrem k nizkoenerge-
tickému standacdu): silnéjsi tepelné izolace (stény = 20 cm, stcopy = 30 cm),
izolaéni trojskla do oken (Uy, < 1,0 W/(m2/K), systém fizeného vétcani s cekupecaci
tepla.

Svojl roli tu ale ztejmé sehraly financni moznosti investora a zamér acrchitekta.

Ing. Vladan Panovec,
Fakulta stavebni Vysoka Skola banska — Technicka univerzita Ostrava
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