0 REKONSTRUKCICH
PRVOREPUBLIKOVYCH VIL

Rodinny diim od developera je nuda? Kupte si tedy pozemek a nechte si na ném
postavit dim. Pofad malo originalni? M(iZete si také najit stary prvorepublikovy
(mozZna dokonce funkcionalisticky) diim s pfibéhem a pustit se do jeho
rekonstrukce Ci prestavby. O tom, co to obnasi, vypravi architekt Tomas Klanc.

Pro¢€ rekonstrukei?
Ziskate diim s pridanou hodnotou. Dtim, ktery nikdy nevybu-
dujete na zelené louce, na rozparcelovaném poli. Nebo vybu-
dujete, ale podle vasich predstav bude vypadat az za padesat
let. Ziskate konkrétni vyhledy, konkrétni sousedy. Kdyz si vy-
tipujete lokalitu, cilené tam jezdite na vylety, tfeba na kole,
vénujete tomu ¢as a energii, mizZete najit zapomenuty prazd-
ny pozemek, pozemek se stodolou, s domem nebo dokonce
s funkcionalistickou ¢i secesni prvorepublikovou vilou.
Mnozi stavebnici také pozemek ¢i dim s pozemkem zdédj,
nemuseji pak investovat do parcely a mohou vénovat vice pe-
néz na stavbu a rekonstrukci.

Jak se stavélo za prvni republiky?

Drive lidé ke stavbé pristupovali s vétsi logikou. Také se sta-
vély stejné domy, byly ale promyslenéjsi a po dispozi¢ni a sta-
protoZe pro své majitele po celou dobu predstavovaly vidy
urcitou hodnotu. Diiv také nebyla takova nadprodukce rodin-
nych domd, protoze lidi, ktefi si to mohli dovolit, bylo méné.
Pro mladé lidi se stavély predevsim najemni byty v ¢inZovnich
domech, vznikaly nové piiméstské ctvrti, celd nova mésta.
Prvorepublikové rodinné domy lze rozdélit do téchto kategorii:
» Malé tzv. ,vyslouzilecké“ domy postavené tehdy na krajich
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meést, dnes jsou ale ¢asto diky pozdéjsi vystavbé casto jiz
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v centrech, jedna se o prizemni domy se ¢tyrmi mistnosti,
malym sklepem a nékdy jednim ptdnim pokojem.

P Vétsi vétsinou patrové domy, které si stavéli bohatsi lidé,
pravnici, 1ékaii. Architektura se lisi podle jejich vkusu.
Byvaji to pozdné Kklasicistni domy, nékdy trochu v némec-
kém stylu. Kdyz si odmyslime dobovy dekor, jsou to funkc-
ni az témér funkcionalistické domy.

P A konecné funkcionalistické domy. Nékdy postavené podle
typovych projekti, vétsinou vsak individualné. Uz ve své
dobé se tato vystavba povazovala za lehce vystredni a do-
kladala dobry vkus a vzdélani svych majiteli.

» A vposledni fadé funkcionalistické vily, které zname napii-
klad z prazské Baby, které byly nadstandardni i na tehdejsi
dobu a i dnes jsou na prodej jen velmi vyjimec¢né a c¢asto

z vz

za astronomické c¢astky.

Cemu budeme fikat ,,funkcionalisticky dim“?

Jsou na prvni pohled poznatelné: vétSinou svétly barak s plo-
chou strechou, ktery na sobé nema zadny dekor, Zzadné zdobe-
ni. Presto se ale o tvaru a prvcich na domé neda rici, Ze jsou
bezduché. Jsou ¢asto zajimavé kompozi¢né reSené a podtrhuji
funkci domu a z ni délaji to ,krasno“.

Nemluvime ale Spickovych dilech, o Le Corbusierovi, ale o relativné
masoveé vystavheé...



Nejednalo se o tisice domu jako dnes, feknéme o nékolik
stovek v celych Cechdch. Kobercova vystavba na periferii
existovala i tehdy, ale ne v takovém méritku jako dnes. Kdyz
dnes postavite pred vétSinu soucasnych domi soucasné
nové auto, tak auto bude po designové i technické strance
o nékolik generaci pred tim domem. Za prvni republiky to
tak nebylo, technicky pokrok ve stavebnictvi a i v ostatnich
oblastech primyslu byl na stejné irovni. Zatimco pokrok
ve vyvoji aut Sel béhem poslednich 100 let obrovsky do-
piedu, ve vystavbé rodinnych domu se ¢asto v podnikatel-
ském baroku investori vraci o 100 i vice let zpatky a opakuji
to, co jiz generace pred nami ddvno opustily. Tento esteticky
a technicky propad ve stavebnictvi nezakryje ani pouzivani
moderni technologii tepelnych ¢erpadel, solarnich kolektort
apod., které se v jinak staromilskych domem pouzivaji jako
diikaz laciného pokroku.

Podle éeho se rozhodnout, zda konkrétni diim koupime?

umisténi pozemku, jeho vztah k okoli, svétové strany, vyhledy,
sousedi, stavajici zeleni... Je dobré, kdyZ se nam libi i ten ddm
a v neposledni radé rozhoduje i cena.

Jak zjistime pfimérenou cenu u pozemku se stavajicim domem?

Je to vidy soucet ceny pozemku a ceny jakoby nového domu

poniZzenou o nutné investice do rekonstrukce stavajiciho

domu. Cenu pozemku v dané lokalité obvyklou zjistime napf.

z cenovych map.

Cena domu:

» V piipadé, Ze je dim urcen k nastéhovani, méla by cena od-
povidat cené novostavby se stejnou podlahovou plochou
stavéné v dané lokalité podobnou technologii. Samoziejmé,
musi byt o trochu nizsi, protoze kupujeme diim bez zateple-
ni, se starymi okny atd. Na opravy tohoto kosmetického razu
bych z ceny odecetl pro kalkulovany stary dim cca 1 mil. K¢é.

» Vpripadé, ze dim neni obyvatelny, musi se od obvyklé ceny
novostavby odecist ¢astka na rekonstrukei, kterou je nutno
investovat, aby se dim stal obyvatelnym. U vétSich rekon-
strukci pocitejte s minimalné 2 mil. Ké. Vzdy se vyplati vy-
jednavat a pokusit se o tyto nutné, objektivné definované
stavebni tpravy prodejni cenu sniZit.

» Neni-li dim ani obyvatelny, ani rekonstruovatelny, pocita
se cena stejné. Cena domu muze byt i zaporna. Nabizi-li se
tedy napt. troska domu s pozemkem za 3,5 milionu a vime-
li, Ze zbourani domu véetné odvozu suti prijde na 500 tisic,
je prijatelna cena 3 miliony.

Méame tedy diim s pozemkem, co dal?

Musime se rozhodnout, zda ptujdeme cestou opravy ¢i za-
sadnéjsi rekonstrukce, dostavby, prestavby ¢i pristavby.
Rozhodnuti také zavisi na penézich. Oprava muze stat do dvou
miliont. Zasadnéjsi rekonstrukce minimalné tii miliény, spo-

jite-li rekonstrukci i s pristavbou, dostavate se v podstaté

na cenu nového domu kolem 5 mil.

FUNKCIONALISMUS

Forma vychézi z funkce — to je zékladni motto architektonického
slohu, ktery vznikl v Americe pocatkem 20. stoleti, nejvétSiho
rozmachu dosahl ve 20. a 30. letech a ovlivnil podstatnou ¢ast
moderni architektury vcetné té dnesni. Vyznacuje se strohosti,
tcelnosti, pouZitim jednoduchych tvart, plochych stfech,

betonu, oceli a skla. Prvnim protagonistou funkcionalistického
kréda byl americky architekt Louis Sullivan. V Americe byl jeho
nasledovnikem Frank Lloyd Wright. V Evropé jsou za predni
osobnosti funkcionalismu povazovani francouzsky architekt a teoretik
architektury Svycarského plivodu Le Corbusier a némecky architekt
Mies van der Rohe. V Ceskych zemich pak napriklad Adolf Loos.
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VILA V KUNICICH U RICAN,
CELKOVA REKONSTRUKCE

Klasicka funkcionalistickd vila, kterd vznikla ve 20. letech
jako druha vystavhové etapa domu, jehoz zdklady jsou
minimdlné 200 let staré a jehoZ plvodni hospodarskou néplri
bylo moZné precist z dochovanych, ale staticky poSkozenych
kleneb v prizemi vily. Pfed Casem dokoncena rekonstrukce

je tak jiz v poradi tfeti vystavbovou etapou domu. Zdmérem
bylo zachovat v domé genius loci vily, pfitom ale provést
nutné technické dpravy konstrukce a vybaveni domu tak, aby
odpovidaly pozadavkiim na moderni bydleni mladé rodiny

v 21. stoleti.

Vila ma zastavénou plochu 130 m?. Plocha pozemku je
2662 m?, vila stoji v rozlehlé okrasné anglické zahradé se
sklenikem a malym rybnikem. Jde o tfipodlazni podsklepenou
stavbu s malou garazi a se 3 terasami. Vila je zdéna. Nosné
konstrukce vily byly vyjma klenutého stropu nad ¢ésti 1. NP
v dobrém statickém stavu.
principl fasady ziistaly pfi rekonstrukci zachovany. Okna
byla vyménéna za nova EURO okna. Rémy a déleni oken jsou
v plivodnim ¢lenéni a barevné tipravé. Pevné ¢asti oken jsou
vinové, otvirava kridla jsou bila.

Diky zatepleni, které vzdy zmenSi velikosti stavebnich
otvort, se otvory na okna pfi bouracich pracich o 10cm
zvétsily. Nova okna se pak usadila zvenci do lice pdvodniho
zdiva, tak aby po provedeni zatepleni zlistaly pro
funkcionalistickou stavbu urcujici proporce fasady stejné jako
pred zateplenim.

Spodni stavba vily véetné podlah v pfizemi byly kompletné
zaizolovany proti spodni vodé, v suterénni ¢asti, kde nebyla
pristupna zékladova spara, byl provedeny zemni vzdu$nik.

Névrh dispozi¢nich zmén vychazi z plivodniho dispoziéniho
feSeni. V 2. a 3. NP je dispozice kromé drobné tipravy
koupelen v podstaté plivodni. V prvnim patie jsou dva
détské pokoje, velkd rodinna koupelna a tiklidova komora
pod schody. Jeden z dvojice détskych pokojii mé velkou
terasu na stfeSe garéZe. Ve druhém patfe (ve véZi) je loZnice
rodicd s vlastni koupelnou, $atnou a se vstupy na dvé
terasy na stiechach détskych pokojick. K vétSimu zasahu
do stévajicich konstrukci doSlo pouze v pfizemi. Zde byla
vybourdna vy$e popisovana plvodni hospodarské ¢ast domu
véetné staticky poSkozenych kleneb. DoSlo tak v propojeni
vSech mistnosti v pfizemi do jedné velké oteviené obytné
mistnosti, ktera je pouze opticky krbem rozdélena na obytny
pokoj a jidelnu s kuchyni. V pfizemi je jeSté vstup do haly,
technicka mistnost, garaz a vstup do sklepa.

Architekt: Tomas Klanc, atelier KLANC,
www.klanc.cz

Spoluprace na PD:  KryStof Spilka

Podlahova plocha: 200 m? obytné plochy,
6+1 /3 x terasa, garaz, sklep

Stavebni naklady:  cca 4 mil. K¢ v roce 2007



Hlavni neduhy starych domii

Domy, které preZily do dnesni doby, ¢asto byly jeSté donedav-

na obyvané a vétSinou nemaji zadnou fatalni konstrukéni chy-

bu, ktera by nesla odstranit.

» Prvorepublikové domy byvaji vlhké odspoda, ale vétsi-
nou to neni vzlinani podzemni vody, ale Spatné feSeny
odtok destové a povrchové vody. Sta¢i vymeénit okapy,
zavést je do drendZe, odvést do vsakovacky a vlhkost je

> vyfeSena.

Nemaji dnesni tepelné parametry, coz se da na 90 % vyresit

» zateplenim a vyménou oken.

Jsou moralné zastaralé, protoZe se o né 50 let béhem komu-

nismu nikdo adekvatné nestaral. Maji nevyhovujici topent,
> elektrorozvody, koupelny...

Nékdy je potieba upravit dispozici predevsim kvuli v sou-

casné dobé preferovanym velkym centralnim obytnych

mistnostem.

CO SE POCITA DO OPRAVY (cena 1-2 mil K¢):

» Opravit sttechu a okapy

» Oddrenazovat zakladovou sparu

» Vyménit elektrické rozvody (byvaji jesté v hliniku).

» Opravit okna (vyména je jiz zdsadnéjsi zasah), okntim vétsi-

nou ani po padesati letech nic neni, eurookna nemaji zasadné
lepsi vlastnosti neZ ptivodni Spaletovd, nehledé ne estetiku.

» Predélat koupelnu a kuchyni, které vétSinou neodpovidaji
dnes$nim pozadavkim na bydleni.

> Instalovat nové topeni (existujici je vétSinou na tuha paliva
anevyhovuje). Tedy novy kotel a radiatory, podlahové tope-
ni uz patii do zasadnéjsi rekonstrukce.

» Opravit omitky a vymalovat

» Prebrousit parkety.

CO SE POCITA DO REKONSTRUKCE

(cena cca 3 mil. KC):

Rekonstrukei je mysleno to, kdyz zasahujeme do nosnych ¢as-
ti domu, napf. vybourame zed. S prvorepublikovou technolo-
gif byl maximalni rozpon stropu 5m, dnes ¢asto chceme vice
hlavné v obytné mistnosti, kde klienti ¢asto poZaduji spojeni
dvou nebo t¥ pivodnich pokoju do jednoho velkého. Musime
si ale uvédomit, Ze jakmile zbourame zed, zbude ve stropé
a v podlaze dira, kterou nelze zaflikovat. TakZe musime se-
jmout cely podhled a podlahu. Pak ¢asto zjistime, Ze tramy
jsou napadené houbou, a rozhodneme se vymeénit i stropni
konstrukci. A takto se cCasto zastavime az na obvodovych
zdech, které jako jediné z ptivodniho domu zbudou.

KOMERCNI PREZENTACE

HLINIKOVA STRECHA SE ZARUKOU 40 LET

BOHATY VYBER BAREV V CELEM SYSTEMU VCETNE OKAPU

STRECHY | FASADY | SOLAR

STRECHA,
SILNA JAKO BYK!
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STAVBA | PRAXE

HLAVNi PROBLEMY:

Stropy
U drevénych stropt je pruhyb, akustika a rozpon. Prihyb
a akustika se da zmirnit, kdyz misto stavajici Skvary nad pr-
kenny zaklop stropu ddme beton (hmotnost je ptiblizné stej-
na), ktery strop vyztuzi. Je potreba ale dat pozor na to, ze kdyz
strop odleh¢ime, prithyb se narovnd a vétSinou popraska pod-
hled o patro niZe.

Staré tramy jsou casto napadeny hmyzem ¢i houbou.
Nezbude nez vyménit dievény strop za plechovo-betonovy,
ktery snadno nahradi stavajici strop.

Zatepleni

Je-li dim zdobeny, prijdeme zateplenim o ptvodni dekor. Ze
zateplovacich systémi 1ze napodobit pivodni detaily fasady
jen omezené. Pokud se ale nejednd o pamatkové chranény
diim, je ¢asto nejlepsi vzdat se ozdobnych cingrlatek a zjedno-
dusenim fasady trochu posunout diim k modernéjSimu vyrazu.

Je treba dat pozor na piipadnou zménu proporci domu.
Pridame-li 12 a vice cm tepelné izolace, zméni se celkové pro-
porce fasady. Je pak potfeba imérné zvétsit okna, aby zutstal
ptvodni vyraz domu zachovan. Totéz plati napi. pro balkony,
rimsy a venkovni sloupy, které zateplenim zmohutni a nemusi
vypadat piirozené.

Uvnitt domu bylo 100 let klima, které urcité nebylo difuzné
uzaviené (Spaletova okna netésnila, dim tzv. dychal), proto je
lepsi pouzivat pro zatepleni domu difuzné otevirenou sendvi-
¢ovou skladbu, a zamérné tak dim zcela neutésnit. Pivodni
klima se da také uméle dotvaret rekuperaci.

Dum je mozné zateplit také zevniti a zachovat na fasa-
dé puvodni dekor. Vnitini prostor se tim ale zmensi, odmé-
nou je ale zachovani vnéjsiho historického vzhledu vcéetné
moznosti pouziti klasickych jadrovych omitek misto zatep-
lovaciho silikatu. Provadéni vnitiniho zatepleni je trochu
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kolem stropu.

Okna
V rekonstrukcich zakazuji pouzivat plastova okna. Je na prvni
pohled poznat, Ze tam to okno nepatii.

Stavebnici ¢i pamatkari ¢asto chtéji zachovat ptivodni déle-
ni oken a T'esi se to nalepenymi faleSnymi prickami (v lepsim
piipadé bilymi, v horSim zlatymi). To je neodpustitelny nesvar.
Okno se da opravdu snadno vyrobit se skute¢nymi prickami
a v puvodnim funkénim déleni, nikoli jenom jeho faleSnou
napodobeninou.

Okna se dnes ¢asto rozmistuji tak, jak se to hodi v interiéru.

KOMERCNI PREZENTACE

Pak je zachodové okénko tieba u vstupnich dveri. Okna maji
byt rozmisténa i pti zméndch dispozice tak, aby byla zachova-
na vnéjsi esteticka kompozice fasad.

Stiesni krytina

Casto se pouZzije nevhodnd, ktera nesedi ke starému domu.
Lepsi je zvolit drazsi, ale vhodnéjsi — kazdy vyrobce ma radu,
ktera tvarem i barvou imituje prvorepublikové tasky tzv. bob-
rovky. Stejné tak plechova krytina je vhodnéjsi falcovana a ne
z profilovanych Sablon, kromé téch Sablon, které vypadaji
jako falcovana krytina.

Fasada

Nesvar je prilisSna barevnost. Je k dispozici velka skala sprav-
nych a prirozenych barev od bilé pres Sedou, okrovou, klidné
i merurnikovou, starortizovou. Lidé si domy natiraji na zeleno,
na modro, na svitivé zluto... Obcas to vypada, Ze jsou barvo-
slepi a ve vzorniku tisicti odstind si vyberou ten tisici prvni
a naprosto nevhodny.

Nevhodnd je c¢asto i struktura standardnich zateplovacich
omitek. Vlastné to nejsou omitky, ale jakési plastické kryci
hmoty. Domy pak piisobi plastové, jako pro panenku Barbie.
Piitom na trhu je spousta kvalitnich omitek, s riznymi struktu-
rami. Nékteré dokonce pripominaji prvorepublikové stérky...

DOSTAVBA CI PRISTAVBA SPOJENA
S CELKOVOU REKONSTRUKCI (cca 5 mil. K¢)

Plati pro ni to samé co pro celkovou rekonstrukci s tim, ze
kdyZz potrebujete napt. kancelar, provozovnu nebo tieba velky,
moderni obyvak, jsou dvé cesty, jak provést pristavbu:
Dostavét dim v puvodnim stylu (,aby se to nepoznalo®).
Nebo naopak pristavét zcela moderni stavbu, tfeba proskle-
nou, a opfit ji o stavajici konstrukei. Idedlni technologie je leh-
ka drevostavba. [ ]

ING. ARCH. TOMAS KLANC (* 1975)

Absolvent Fakulty architektury CVUT (2001), diplomové prace

u prof. Jana Bocana.

V priibéhu studia nacelnik spolku posluchacii architektury, ¢len
Akademického senatu CVUT a Senatu Fakulty architektury CVUT.
Spoluvlastnik ateliéru ARCHITEKTURA, s.r.0. (2000-2003)
Samostatna praxe atelier KLANC (od 2003)

Autorizovany architekt CKA (od 2004)

Tym architekt( a projektantd v atelieru KLANC se zaméruje

na poskytovani komplexnich sluzeb ve stavebnictvi od navrhii, pres
realizace az po vybaveni domd interiérem.
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